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BYGGSAMVERKAN VASTRA GOTALAND

Handldggarstéd for utvdndiga dndringar

Inledning

Denna handledning ar framtagen 2019 av handldggare fran Ulricehamns kommun och
Bollebygds kommun i samverkan med Lénsstyrelsen Vistra Gotaland i samverkan som ett led
1 en effektivare och enhetligare handlédggning. Innehallet har granskats av handldggare fran
Alingsés, Gotene och Kungélv.

Handledningen syftar till att vara ett arbetsverktyg for byggnadsndmndernas handldggare och
underldtta arbetet med att bedoma utvindiga dndringar. Handledningens rad och stidllnings-
taganden baseras pa den lag och praxis som géllde nir den togs fram. Byggsamverkan Véstra
Gotaland friskriver sig ansvar for eventuella fel.

Allmant om handledningen

Detta dokument innehaller en 6verblick pd utviandiga dndringar med exempel som anses
lovpliktiga, det finns dven forklaringar fran relevanta rattsfall. Dokumentet dr ingen
djupdykning med analyser utan syftet dr att vara ett Gverblickbart stod vid handlaggning och
raddgivning.

Innehallsforteckning
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BYGGSAMVERKAN VASTRA GOTALAND

Handldggarstéd for utvdndiga dndringar

Lagstod

Det krivs bygglov for annan dndring av en byggnad an tillbyggnad, om dndringen innebér att
byggnaden byter farg, fasadbekldadnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevirt padverkas pa annat sdtt enligt 9 kap. 2 § 3 ¢ plan- och bygglagen, PBL, det
géller enbart om byggnaden ligger inom ett omrdde som omfattas av detaljplan.

Enligt 1 kap. 4 § PBL innebér en dndring av en byggnad en eller flera dtgidrder som dndrar en
byggnadskonstruktion, funktion anvandningssitt, utseende eller kulturhistoriskt vérde.

Med dndringar som avsevért paverkar byggnadens yttre utseende menas inte alltfor obetydliga
ingrepp eller andra fordndringar 1 byggnadens material. Att ta upp nya fonster eller dorrar
eller vésentligt andra befintliga sddana ar exempel pé atgarder som kan vara lovpliktiga.

Undantagen

Enligt 9 kap. 3c § PBL krévs det inte bygglov for att pa en byggnad montera solcellspaneler
och solfangare som foljer byggnadens form dven om byggnadens yttre utseende paverkas
avsevirt. Ska solceller monteras pa byggnader eller inom omraden som omfattas av i 8 kap.
13 § PBL krévs det dock bygglov.

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom detaljplan (9 kap. 5 §
PBL) krévs det inte bygglov for att fairga om fasad, byta fasadbeklddnad eller takticknings-
material om atgédrden inte visentligt andrar byggnadens eller omradets karaktér. Det kan
finnas bestimmelser i1 detaljplaner eller omradesbestimmelser som begransar utformningen
for bebyggelsen.

For andra byggnader 4n sddana som avses 1 9 kap 5 § inom ett omrdde med detaljplan krivs
det, trots 2 §, inte bygglov for att firga om, byta fasadbeklddnad eller byta taktidcknings-
material pa fasad eller tak som vetter mot kringbyggd gérd enligt 9 kap. 6 a § PBL, det giller
inte om kommunen har bestdmt att dtgdrden kraver lov eller att atgarden vidtas pa en byggnad
eller inom ett bebyggelseomride som avses i 8 kap. 13 § PBL. Aven om #ndringen inte #r
lovpliktig sé ska byggnadsverk utformas pa ett sétt som &r lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2
kap. 6 § PBL).

Liten checklista

Det ér viktigt att man i varje enskilt fall bildar sig en egen uppfattning och gor en bedoémning
eftersom varje fall ofta dr unikt. Man kan inte forvénta sig att hitta exakta svar 1 lagtexter,
propositioner, eller prejudicerande domar vid varje drende.

For att ta ett vilgrundat beslut eller ge korrekt radgivning behovs forutséttningarna for varje
enskilt fall undersokas.

- Kréver atgirden bygglov?

- Ar tgirden av sidant slag att den ryms inom undantagen for lovplikten?

- Ar atgirden placerad inom detaljplan, omridesbestimmelser, sammanhéllen eller
spridd bebyggelse?

- Arbyggnaden skyddad i detaljplanen (K eller Q mirkt), omfattas den av ndgot
kulturmiljévardsprogram eller dr den sdrskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § PBL?
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BYGGSAMVERKAN VASTRA GOTALAND

Handldggarstéd for utvdndiga dndringar

- Ta hjalp av externa remisser ndr atgérden &r komplex eller kriver det, exempelvis
Vistarvet, Lansstyrelsen, stadsarkitekt eller annan sakkunnig inom omradet.

- Kan atgédrden innebéra nagon oldgenhet, dr atgirden sé betydande att den ej kan
tillatas?

Genomgang av olika fasadatgarder

Oppenarea

Att bygga in 6ppenarea dr oftast en bygglovspliktig fasaddndring. Byggs Oppenarea in okas
bruttoarean. Ofta dr det en carport med antingen en eller flera fasadviggar som ska byggas om
till ett garage utan dppningar. Andras definitionen fran carport till garage kan det medféra nya
eller hogre brandkrav. Ett annat exempel pa en bygglovspliktig fasaddndring kan vara att
bygga in en entré eller farstu.

Rdittsfall
MOD P 9086-14 — Bygglov beviljas i efterhand for inbyggnad av 6ppenarea.

Balkong

Att utfora en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprék och uppstickande byggnadsdelar &r
inte lovpliktigt inom detaljplan for en och tva bostadshus om de inte placeras ndrmare gransen
4n 4,5 meter. Atgirderna fir vidtas nirmare grinsen utan bygglov om berérda grannar medger
det. Ar balkongerna eller burspriken inte ”sm3” tillbyggnader omfattas de inte av undantagen
19 kap. 5 a § PBL, och dr ddrmed en lovpliktig tillbyggnad eller en lovpliktig fasadéndring.

Bedoms balkongerna och burspraken inte som sma kan atgirderna vara lovpliktiga fasad-
andringar trots att de uppfors pa ett en- eller tvabostadshus.

Sma tillbyggnader 1 form av balkonger och exempelvis bursprak ar lovpliktiga fasadédndringar
och tillbyggnader om det utfors pa andra byggnader dn en- och tvibostadshus.

Staket

Att skapa en anvédndbar yta pa ett tak genom att rama in ett garagetak med ett staket eller
plank anses i en dom fran Svea hovritt som en fasaddandring. Eftersom atgérden inte innebér
ndgon volymdkning kan den inte ses som en tillbyggnad men den dndrar byggnadens
utseende. Samtidigt kan atgérden innebéra en oldgenhet for grannar eftersom det kan bidra till
okad insyn pa grannfastigheter.

Rdttsfall
MOD P 5608-13 — Montera ricke for uteplats pa befintligt garage ses som en fasadéndring.

Tillaggsisolera fasaden

Att tilldggsisolera fasaden utvandigt kan kridva bygglov i de fall det kan anses att atgérden
vasentligt paverkar byggnadens utseende. Det dr alltsd i huvudsak en beddmningsfraga och
bor bedomas individuellt for varje enskild byggnad eftersom atgérden kan ha olika paverkan
pa utseendet. Det kan till exempel rora sig om att fonstersmygar blir djupare eller att takfoten
blir mindre.

Riktlinjer handliggning — utviindiga dndringar 1.1 framtagen 2019-05-15 4



BYGGSAMVERKAN VASTRA GOTALAND

Handlédggarstéd for utvéndiga dndringar

Rittsfall
RA 2001 not 123 — Bygglov krivdes for tilliggsisolering av byggnad eftersom byggnadens
utseende avsevirt fordndras.

MOD 2012:13 — Bygglov skulle inte beviljas for tilliggsisolering med puts pa ett hus i tegel.

KR Stockholm 5333-2001 — Bygglov nekades eftersom tilldggsisolering tillsammans med
andra dndringar ansdgs forvanska byggnaden.

Parabol och antenn

Vanligtvis kriavs det inget bygglov for att montera en parabol eller antenn pa en byggnad
eftersom atgdrden har sa pass liten paverkan pd byggnaden och dess utseende att byggnaden
inte forvanskas. Atgirden kan kriva bygglov i kiinsliga omraden eller pa utpekade byggnader.
Det finns inga réttsfall angdende om paraboler eller liknande kridver bygglov for fasaddandring.

Varmevaxlare/ventilationsaggregat pa fasad eller tak

En installation eller vdsentlig dndring av ventilation krdver en bygganméalan men det kan
kréva bygglov om en ventilationsanléggning placeras pa en byggnad och innebir en vésentlig
utvindig dndring. Beddmningen bor goras i varje enskilt drende och oldgenhet bor dven
undersokas sé storande buller inte uppkommer.

Utvandig skorsten

Att installera en eldstad 1 byggnaden krdver en anmaélan. I de fall dtgdrden kraver att det
monteras en utanpaliggande skorsten eller att en ny skorsten behdvs av andra orsaker pa
fasaden behdver en beddmning goras ifall det dr en vésentlig utvindig dndring. Det ska
bedomas for varje enskilt fall hur stor paverkan blir och om den bedéms som vésentlig eller
inte, enligt 9 kap 2 § punkt 3c. Om skorstenen gér ut genom taket skulle det kunna ses som
uppstickande del och dérfor vara bygglovsbefriad enligt 9 kap. 5a §.

Fonster och dorrar

En av de vanligare atgérderna som utfors nér det géller utvéndiga dndringar dr byte av fonster
och dorrar eller uttag for att sitta in nya alternativt sitta igen befintliga fonster eller dorrar.
Nér det kommer till frigan om det dr atgirder som avsevirt paverkar byggnadens yttre
behdver en bedomning gdras for varje enskilt drende.

Rittsfall

MOD P 5081-15 — Byte av fonster fran traramar till insticksfonster med plastramar bedéms
lovpliktigt

RA 1987 ref. 35 — Byte fran klara fonsterglas till tonade fonsterglas krivde inte bygglov

KR Stockholm 2652-08 — Bygglov for yttre dndring av ett flerbostadshus i form av
upptagande av en dorr 1 en gardsfasad skulle beviljas eftersom byggnaden redan var
forvanskad.
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Handldggarstéd for utvdndiga dndringar

Andring utseende pa fasad och tak
Inom detaljplanelagt omréade ar utgéngsléget att dndringar av tak och fasad kan vara
bygglovspliktiga om det innebér att byggnaden:

— byter farg

— fasadbeklddnad

— taktdckningsmaterial

— eller att dess utseende avsevirt paverkas. (9 kap. 2 § ¢ PBL).

I frgan om bygglovsplikt vid dndringar av byggnadens yttre utseende dr det hela tiden en
beddmningsfraga. Nar ér det en visentlig dndring av byggnadens yttre eller omradets
karaktédr? Det beror naturligtvis pa forutséttningarna pa platsen och hos den enskilda
byggnaden. Hur stor skillnad kan det vara i kuléren? Vilka virden finns i byggnadens
exterior?

Rdttsfall

MOD P 6192-14 — Medgav inte ndring av takmaterial fran svart till aluzink i ett omrade med
svarta tak da det innebér att fargvalet bryter den enhetliga bilden av omradet.

MMD Vinersborg P 6934-11 — Nekat bygglov for dndring av fasadfarg fran rott till vitt pa
bostadshus

Andra tegelfasad

Utgéangspunkten &r att inom detaljplanelagt omrade sa krdvs det bygglov for att byta farg eller
material pa fasaden eller om byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt,9 kap.
2 ¢ § PBL. For en- och tvabostadshus géller detta endast om byggnadens eller omradets
karaktér vasentligt dndras, 9 kap. 5 § PBL.

Att dndra fran en tegelfasad till en malad tegelfasad innebér att byggnadens karaktdr dndras,
men om det dr en vasentlig fordndring dr en beddmningsfriga. I ett omrdde med stor enhetlig-
het sé far dndringen storre paverkan.

Rttsfall

MOD P 11467-17 — Nekat bygglov for byte av fasadmaterial fran tegel till sé kallade
steniskivor. MOD anség att ansdkan utgjorde en ovarsam éndring av byggnadens
karaktérsdrag.

MMD Viixjo P 554-18 — Nekat bygglov for utvindig dndring fran gult tegel till vit puts

MMD Vixjo P 540-17 — Nekat bygglov for utvindig dndring frén rott tegel till gra puts pa
grund av att det véasentligt skulle foréndra karaktiren i omradet

MMD Vinersborgs P 3543-16 — Nekat bygglov for utvdndig dndring fran tegel till vit puts

MOD P 8256-11 — Nekat bygglov for fasadindring eftersom den inte gav en god
helhetsverkan och inte heller tog tillvara det karaktirsdrag som den roda tegelfasaden utgjorde
for byggnaden.

Montera solceller och solfangare pa fasad och tak

Att pé en byggnad montera solceller och solfdngare pé fasad och tak dr i normalfallet inte
bygglovspliktigt om de foljer byggnadens form. Det géller &ven nir det yttre utseende
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Handldggarstéd for utvdndiga dndringar

paverkas avsevirt. Det spelar inte ndgon roll om byggnaden &r avsedd for industri, fler-
bostadshus eller en- och tvabostadshus. Undantag finns om kulturviarden péverkas, antingen
pa den specifika byggnaden eller i omradet, 8 kap 13 § genom 9 kap. 3 ¢ § PBL.

Att fundera pa i det hir laget ar att bygglovsbefriade atgéarder ska utformas pa ett séitt som ér
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbild, natur- och kulturvdrden pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan, 2 kap. 6 § PBL. Det borde rent konkret innebéra att det inte
alltid dr mojligt att installera solceller eller solfangare pé alla byggnader eller i alla miljoer.

Lagéindringen dr sa pass ny att inga véagledande rattsfall finns frén instanser 6ver mark- och
miljodomstolen.

Rittsfall
MMD Nacka P 4680-18 — Bygglov for fasaddndring, solceller

MMD Vixjo P 3338-18 — Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och komplement-
byggnad med solceller

Montera skyltar pa fasad och tak
Inom detaljplanelagt omrade ar det bygglovspliktigt att sitta upp, flytta eller viasentligt andra
en skylt 6 kap. 3§ PBF undantagen ér:
om skylten dr hogst en kvadratmeter stor och under forutsittning att den inte paverkar
kulturhistoriska vérden
— ska sitta uppe hogst fyra veckor for ett tillfalligt evenemang
— &r en orienteringstavla som ar hogst tva kvadratmeter stor och under forutsittning att
den inte paverkar kulturhistoriska virden
— valreklam i samband med offentliga val
— officiell flagga
— anordning enligt vigmairkesforordningen eller sjomarkesforordningen.

Aven hir finns en grad av beddmning, nr r det en viisentlig 4indring av en skylt? Nir och
hur paverkar en skylt en kulturhistorisk vardefull byggnad/omréde?

Ar skylten limplig for sitt indam4l? Finns planbestimmelser att forhalla sig till? Kan man
sédtta upp manga sma skyltar, hur stort avstand maste det vara mellan dem for att de ska rédknas
som separata?

Radttsfall
KR Sundsvall 370-09 — Nekat bygglov for andring av skylt pa byggnad som var byggnads-
minne.

Markiser och jalusier

Inom detaljplanelagt omrdde kan markiser och jalusier vara bygglovspliktiga om de véisentligt
dndrar karaktiren pé fasaden dven om &tgérden i sig inte dr bygglovspliktig.

Rdittsfall

MMD Vixjo P 3416-12 — Nekat bygglov f6r uppséttning av markiser pa industribyggnad for
att det skulle forvanska byggnadens industriella karaktar.
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Sammanfattning

Avslutningsvis kan det konstateras att det &r en beddmningsfrdga hur utvindiga dndringar ska
hanteras. Vad som ar bygglovspliktigt och vad som ar lampligt i ett fall behover inte vara det i
ett annat. Det finns alltsa stora svarigheter att sétta upp riktlinjer for hur utvindiga &ndringar
ska hanteras da det dr en provning som gors utifran forutsittningarna pa den specifika platsen
och pa den enskilda byggnaden. Férhoppningsvis ska denna handledning dnda vara ett stod i
hur man kan resonera utifran lag och réttspraxis.
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